Bostadsrattsforeningen Berghallen 15

antagna vid féreningens konstituerande stimma 2025-05-11

Foreningens firma och dndamil

§1 Foéreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Berg-
hillen 15.

§ 2 Féreningen har till indamal att frimja medlemmar-
nas ekonomiska intressen genom att i féreningen
upplita bostadsligenheter och lokaler under nyttjan-
deritt och utan tidsbegrinsning.

Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i an-
slutning till féreningens hus, om marken skall an-
vindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal. Bostadsritt 4r den ritt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritts-
innechavare.

Rikenskapsar
§ 3 Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1/9-31/8.
Medlemskap

§ 4 Intride i féreningen kan beviljas fysisk och juridisk
person som erhiller bostadsritt genom upplitelse av
féreningen eller som Gvertar bostadsritt i férening-
ens hus eller hyresgist i fastighet som avses forvir-
vas av foreningen fér ombildning frin hyresrtt till
bostadsritt. Fraga om att anta medlem avgors av
styrelsen om annat inte foljer av kapitel 2, 10 §, bo-
stadsrittslagen.

Vid beslut om juridisk persons medlemskap ska
samtliga styrelseledamoter bifalla beslutet. Beslutet
kan férenas med villkor.

§ 5 Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen,
sd linge han innehar bostadsritt. Medlem som vill
uttrida pd egen begiran, ska meddela styrelsen detta
skriftligen med egen underskriven handling.

Avgifter

§ 6 For bostadsritten utgdende insats och drsavgift fast-
stills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslu-
tas av foreningsstimman.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhéllande till ligen-
hetens fordelningstal kommer att motsvara vad som
beléper pa ligenheten av foreningens kostnader
samt dess avsittning till fonder. Alternativt kan érs-
avgiften férdelas enligt procentuella andelar f6r vatje
bostadsritt, andelstal, férdelningstal eller med en
fast och rorlig del.

I drsavgiften ingdende ersittning fér virme och
varmvatten, elektrisk strém, renhéllning eller kon-
sumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning eller
ytenhet. Arsavgifterna erliggs manadsvis senast det
datum styrelsen bestimt.

Opverlatelseavgift, upplitelseavgift och pantsittnings-
avgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatel-
seavgift fir maximalt uppga till 2.5% av prisbas-
beloppet enligt lagen 1962:381 om allmin forsik-
ring. Pantsittningsavgift fir maximalt uppga till 1%
av prisbasbeloppet enligt lagen 1962:381 om allmin
forsikring.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende et-
sdttning for taxebundna kostnader sdsom, renhall-
ning, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni
ska erliggas efter forbrukning, area eller per ligen-
het.

Fonder och anvindning av arsvinst

§ 7 Inom féreningen skall finnas fond for yttre under-
hall. Avsittning till den yttre fonden sker érligen
med ett belopp som styrelsen beslutar.

Det 6verskott som kan uppsti i féreningens verk-
samhet avsitts till dispositionsfonden. Styrelsen dis-
ponerar dispositionsfonden.

Styrelse och revisorer

§ 8 Styrelsen har sitt site i Sundbyberg. Styrelsen bestir
av minst tre och hogst sex ledamoter med ingen el-
ler hogst tva suppleanter. Val av styrelseledaméter
och suppleanter sker pa ordinarie eller extra stimma.
Tva ledaméter, dock ej ordférande, viljs for tva ar i
taget och deras mandatperioder ska ga omlott. Ov-
riga ledaméter viljs for ett ar i taget. Férutom ordfo-
rande konstituerar styrelsen sig sjdlv. Styrelseleda-
mot méste vara medlem i féreningen eller make eller
sambo till medlem.

§ 9 Styrelsen dr beslutsfoér nir de vid sammantridet nir-
varandes antal 6verstiger hilften av antalet ledamo-
ter, dock minst tre nirvarande.

§ 10 Féreningens firma tecknas, férutom av hela styrel-
sen, av tva styrelseledaméter i férening.

§ 11 Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen,
eller firmatecknare, inte avhinda féreningen dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock in-
teckna och beldna sidan egendom eller tomtritt.

§ 12 Det aligger styrelsen att:

Sidan 1 av 4



= avge redovisning for férvaltningen av férening-
ens angeligenheter genom att avlimna érsredo-
visning som skall innehilla berittelse om verk-
samheten under dret (férvaltningsberittelse)
samt redogorelse for féreningens intikter och
kostnader under aret (resultatrikning) och for
stillningen vid rikenskapsirets utging (balans-
rikning).

= uppritta budget och faststilla drsavgifter for det
kommande rikenskapsaret.

= Senast sex veckor fére den féreningsstimma, pa
vilken arsredovisningen och revisorernas berit-
telse ska framldggas, till revisorerna limna drsre-
dovisningen for det férflutna rikenskapsaret
samt att senast tvd veckor innan ordinarie fore-
ningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisning och revisionsberittelse.

§ 13 En revisor och eventuell revisorssuppleant viljs av

ordinarie foéreningsstimma for tiden intill dess nésta
ordinarie stimma hallits. Det aligger revisor att:

= verkstilla revision av foreningens rikenskaper
och férvaltning.

= senast tre veckor fore ordinarie férenings-
stimma framligga skriftlig revisionsberittelse.

d. Val av justeringsmin tillika réstraknare som
jamte ordférande justerar protokollet.

e. FPraga om kallelse till stimman har skett enligt

stadgar
f.  Foéredragning av styrelsens drsredovisning
g. Foredragning av revisorernas berittelse
h.  Faststillande av resultat- och balansrikning

-

Friga om ansvarsfrihet for styrelsen

j.  Friga om anvindande av uppkommen vinst
eller tickande av forlust

k. Behandling av motioner till stimman
I Friga om arvoden
m. Val av féreningens ordférande

n. Val av 6vriga styrelseledaméter och eventu-
ella suppleanter

o. Val av revisor och eventuell suppleant
Val av valberedning
Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P4 extra stimma skall, forutom irendena a-e ovan,
forekomma endast de drenden, for vilka stimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Foreningsstimma .
Réstning
§ 14 Ordinarie féreningsstimma halls en gang om aret o - . -
§ 18 Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om

fére november ménads utging.

Extrastimma hélls da styrelsen finner skal till det
och skall av styrelsen dven utlysas dd detta f6r upp-
givet indamal hos styrelsen skriftligen begirs av en
revisor eller av minst en tiondel av samtliga rOstbe-
rittigade medlemmar.

Foreningens medlemmar kallas till féreningsstimma
genom att kallelsen delas ut i brevldda. Kallelse till
stimma ska tydligt ange de drenden som ska fore-
komma pa stimman. Kallelse ska ske tidigast sex
veckor fore stimma och skall utfirdas senast fyra
veckor fore ordinarie stimma. Extrastimma — kal-
lelse ska ske tidigast sex veckor fore och senast tva
veckor fore stimman. Féreningens medlemmar kal-
las till extrastimma genom att kallelsen delas ut i
brevlida.

§ 15 Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid

stimmen skall skriftligen framstilla sin begiran hos
styrelsen senast en manad efter rikenskapsarets ut-
gang sd att drendet kan tas upp i kallelsen till stim-
man.

fler medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rést. Réstberittigad
ir endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen.

Bostadsrittsinnehavare fir utéva sin réstritt genom
ombud. Ombudet skall visa upp en skriftlig och da-
terad fullmakt som dr hégst sex manader gammal.
Ett ombud fir féretrida hogst tvd andra medlem-
mar. Vid férvirvsstimma giller ej denna begrins-
ning.

Omréstning vid féreningsstimma sker Sppet om
inte minst fem nérvarande rostberittigad pakallar
sluten omrostning. Vid alla beslut giller enkel majo-
ritet. Blir rostresultatet lika vid personval, avgor lot-
ten. Vid lika rostetal 1 Gvriga fragor dger foreningens
ordférande utslagsrost.

De fall — bland annat friga om dndring av dessa
stadgar — dir sirskild réstovervikt erfordras for gil-
tighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 {§ i
bostadsrittslagen.

§ 16 Féreningen skall ha en valberedning bestdende av Upplatelse och vergang av bostadsritt

hogst tre medlemmar, varav en sammankallande. § 19 Bostadsrittsinnehavaren dger ritt att fritt Gverlata

Valberedningens uppgift dr att limna forslag till
samtliga personval.

§ 17 Pi ordinarie féreningsstimma skall férekomma f6l-

jande drenden:

a.  Upprittande av forteckning 6ver nirvarande
medlemmar

b. Val av ordforande vid stamman

c. Val av sekreterare

sin bostadsritt och till képeskilling som siljare och
kopare kommer 6verens om.

Bostadsrittsinnehavaren som 6verlatit sin bostads-
ritt till annan medlem ska till bostadsrittsféreningen
inlimna skriftlig anmalan hirom med angivande av
overlatelsedag samt till vem Gverldtelsen skett. Ovet-
litaren ska anmila sin nya adress till styrelsen. Fo1-
virvare av bostadsritt ska skriftligen ans6ka om
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medlemskap i féreningen. I ansékan ska anges per-
sonnummer och adress.

§ 20 Har bostadsritt 6vergitt till ny innehavare, far
denne utova bostadsritten endast om denne ir, eller
antas till, medlem i féreningen. En juridisk person
som 4r medlem i féreningen far inte utan samtycke
av féreningens styrelse genom 6verlatelse forvirva
bostadsritt till bostadslagenhet.

Utan hinder av andra stycket far dédsbo efter avli-
den bostadsrittsinnehavare utéva bostadsritten. Ef-
ter tre ar fran dodsfallet far féreningen dock anmana
dodsboet att inom sex minader visa att bostadsrit-
ten ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledning
av bostadsrittsinnehavarens d6d eller att nagon,
som enligt lag inte far vigras intride i féreningen,
férvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsritten siljas pa offentlig auktion f6r dédsbo-
ets rikning.

§ 21 Den som en bostadsritt har Gvergatt till far inte vig-
ras intrdde i féreningen om de villkor som féreskrivs
i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skiligen bor
godta denne som bostadsrittsinnehavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt
till en bostadsldgenhet fir vigras intride i fore-
ningen dven om de i forsta stycket angivna férutsitt-
ningarna f6r medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsritt Gvergatt till bostadsrittsinneha-
varens make eller sambo fir denne inte vigras in-
tride i féreningen.

I fraga om andel i bostadsritt giller forsta stycket
endast om bostadsritten efter forvarvet innehas av
makar eller sambor.

§ 220m en bostadsritt 6vergitt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande f6rvirv och
férvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen
uppmana innehavaren att inom sex manader frin
anmaningen anvisa person som foreningens styrelse
godtar eller som lagligen inte fir vigras intride i for-
eningen, forvirvat bostadsritten och sékt medlem-
skap. Om uppmaningen inte f6ljs, ska bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.

§ 23 Ett avtal om 6verlitelse av bostadsritt genom kop,
byte eller gava ska upprittas skriftligen och skrivas
under av siljaren och koparen. I avtalet skall den l4-
genhet som 6verlatelsen avser samt képeskillingen
anges. Bestyrkt kopia av 6verlatelseavtalet skall sin-
das till styrelsen.

Avsigelse av bostadsritt

§ 24 En bostadsrittsinnehavare far avsiga sig bostadsrit-
ten tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsigelsen
skall goras skriftligen hos styrelsen. Vid en avsigelse
6vergir bostadsritten till féreningen vid det ma-
nadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader
fran avsigelsen, eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna.

Bostadsrittsinnehavarens skyldigheter

§ 25Bostadsrittsinnehavaren skall pd egen bekostnad till

det inre halla ligenheten jimte tillhérande 6vriga ut-
rymmen i gott skick.

Till ligenhetens inre riknas: rummens viggar, golv
och tak; inredningen i kk, badrum och 6vriga ut-
rymmen i ligenheten; glas och bégar i ligenhetens
ytter- och innerfénster samt ledningar fér vatten, av-
lopp, elektricitet och ventilation som bostadsrittsin-
nehavaren forsett ligenheten med. Bostadsrittsinne-
havaren svarar dock inte f6r underhall av utifrin
synliga delar av yttersidorna av ytterdérren och yt-
terfonster och inte heller f6r annat underhill av radi-
atorer 4n milning av dessa. Bostadsrittsinnehavaren
svarar inte for reparation eller underhall av det fasta
virme-, vatten- och avlopps- eller elsystemet och ¢j
heller rékgangar eller ventilationssystem, som fore-
ningen forsett byggnaden med och som betjinar fler
in en ligenhet. Ar bostadsrittsligenheten forsedd
med balkong svarar bostadsrittsinnehavaren endast
f6r renhallning och snéskottning av balkongen.

Bostadsrittsinnehavaren svarar for reparation pa
grund av ohyra, brand- eller vattenskada endast om
skadan uppkommit genom eget villande, genom
virdsléshet eller férsummelse av ndgon som hor till
hans hushill eller som gistar denne eller nigon an-
nan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfér
arbete for hans rikning. Ifrdga om brandskada som
bostadsrittsinnehavaren sjilv inte vallat galler vad
som sagts nu endast om bostadsrittsinnehavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakt-
tagit.

Om bostadsrittsinnehavaren forsummar sitt ansvar
for ligenhetens skick i sidan utstrickning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande
skador pd annans egendom och inte efter uppma-
ning avhjilper bristen sd snart som moijligt far fore-
ningen avhjilpa bristen pa bostadsrittsinnehavarens
bekostnad.

§ 26 Bostadsrittsinnehavaren dr skyldig att nir han an-

vinder ligenheten iaktta allt som fordras for att be-
vara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
och vid férrad som tillhér ldgenheten. Han skall
ritta sig efter de sirskilda regler som féreningen i
Overensstimmelse med ortens sed meddelar. Bo-
stadsrittsinnehavaren skall halla noggrann tillsyn
over att detta ocksa iakttas av dem han svarar f6r
enligt 25 § tredje stycket.

Gods som bostadsrittsinnehavaren vet dr eller med
skil kan misstinka vara behiftat med ohyra far inte
foras in i ldgenheten

§ 27 Foretridare f6r bostadsrittsféreningen har ritt att fa

komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn el-
ler for att utféra arbete som féreningen ansvarar for.

§ 28 Bostadsrittsinnehavaren fir inte anvinda ligenheten

f6r ndgot annat dndamdl dn det avsedda. Féreningen
far dock endast dberopa avvikelse som ér av avse-
vird betydelse for féreningen eller ndgon annan
medlem i féreningen.
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§ 29 Bostadsrittsinnehavaren fir inte intymma utomsta-
ende personer 1 ligenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller nigon annan i féreningen.

§ 30 Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhallsitgird besluta om reparation, byte av in-
redning och utrustning avseende de delar av ligen-
heten som medlemmen annars svarar £f6r och detta
sker da pa féreningens bekostnad.

Bostadsrittsinnehavarens rittigheter

§ 31 En bostadsrittsinnehavare far upplita hela sin ligen-
het i andra hand endast om styrelsen ger sitt sam-
tycke. Bostadsrittsinnehavare fir dock upplita 13-
genheten i andra hand, om hyresnimnden limnar
tillstind till upplatelsen.

Tillstind ska begrinsas till en viss tid och férenas
med villkor.

§ 32Bostadsrittsinnehavaren far, sedan ligenheten
tilltritts av denne, utfora dndring i ligenheten.

Bostadsrittsinnehavaren far emellertid inte utan
styrelsens tillstind utféra atgird som innefattar
ingrepp i biarande konstruktion, dndring av befintliga
ledningar f6r avlopp, virme, vatten eller ventilation,
eller annan visentlig férindring av ligenheten. Som
visentlig forandring riknas alltid férindring som
kriver bygganmalan eller bygglov. Det aligger
bostadsrittsinnehavaren att ans6ka om bygglov eller
att gbra bygganmilan.

Tillstind att utféra férandringen kan villkoras av att
arbetena utf6rs av behorig hantverkare.

Forverkad bostadsritt

§ 33 Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltritts dr férverkad och fore-
ningen saledes berittigad att siga upp bostadsritts-
innehavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittsinnehavaren drdjer med att be-
tala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor frin det att féreningen efter forfalloda-
gen anmanat denne att fullgéra sin betalnings-

skyldighet.

2. om bostadsrittsinnehavaren dréjer med att be-
tala arsavgift mer dn en vecka efter férfalloda-
gen, nir det giller bostadsligenhet, eller mer dn
tva vardagar efter forfallodagen, nir det galler
en lokal.

3. om bostadsrittsinnehavaren utan behovligt
samtycke eller tillstind upplater ligenheten i
andra hand.

4. om ligenheten anvinds i strid med §§ 27 och
28.

5. om bostadsrittsinnehavaren, eller den som l4-
genheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr véllande till att det finns ohyra el-
ler om bostadsrittsinnehavaren genom att inte
utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten.

6. om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om
bostadsrittsinnehavaren eller den som ligen-
heten upplatits till i andra hand 4sidositter na-
got av vad som enligt § 24 skall iakttas vid l4-
genhetens begagnande eller brister i den tillsyn
som enligt samma paragraf ligger bostadsratts-
innehavare.

7. om bostadsrittsinnehavaren utsitter de som
bor i omgivningen for stérningar i sidan grad
att deras boendemilj6 férsimras mer dn vad
skiligen kan tillatas.

8. om bostadsrittsinnehavaren inte limnar till-
triade till ligenheten enligt § 26 och han inte kan
visa en giltig ursikt for detta.

9. om bostadsrittsinnehavaren inte fullgér annan
honom avilande skyldighet och det méste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldig-
heten fullgbres.

10. om ldgenheten helt eller till visentlig del an-
vinds for niringsverksamhet eller dirmed lik-
artad verksamhet, vilken utgor eller i vikten till
inte ovasentlig del ingér brottsligt forfarande,
eller for tillfdlliga sexuella férbindelser mot er-
sittning.

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittsinnehavaren till last 4r av ringa bety-
delse. Uppsigning pa grund av férhéllande som av-
ses i punkterna 3, 4 eller 6-9 ovan far ske om bo-
stadsrittsinnehavaren later bli att efter tillsigelse
vidta rittelse utan dréjsmil. Ifraga om en bostadsli-
genhet fir uppsigning pa grund av férhallande som
avses punkt 3 ovan inte heller ske om bostadsritts-
innehavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal anséker
om tillstind till upplételsen och fir ansékan beviljad.

Om féreningen sdger upp bostadsrittsinnehavaren
till avflyttning, har féreningen ritt till ersittning for
skada.

Ovriga bestimmelser

§ 34Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt ka-

pitel 9, 29 §, bostadsrittslagen. Bibehéllna tillgingar
skall férdelas mellan bostadsrittsinnehavarna efter
ligenheternas insatser.

§ 35 Varje medlem har ansvar fér att den disponerade

bostadsritten omfattas av hemforsikring med sér-
skilt tilligg for bostadsritt. Underlatelse i detta avse-
ende medfér att medlemmen iklader sig direkt an-
svar for den kostnad som féreningen kan komma att
orsakas till f6ljd av medlemmens bristande forsik-
ringsskydd.

§ 36 Utover dessa stadgar giller f6r féreningens verksam-

het vad som stadgas i bostadsrittslagen och andra
tillimpliga lagar.
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