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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Berghiillen 15
Org.or 769612-1743

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér Brf Berghillen 15 for rdkenskapsaret 2016-09-01 -

2017-08-31.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2017-08-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med

arsredovisningens Gvriga delar.,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdakningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild

enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé r tillimpligt, om foérhdllanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for
en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhillanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den viésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Berghillen 15 for rdkenskapsaret 2016-09-01 - 2017-08-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
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och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget r férenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa s&dana atgérder,
omraden och forhéallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgérder och andra forhallanden som #r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Brf Berghillen 15, Org.nr 769612-1743
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Styrelsen for BRF BERGHALLEN 15 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2016-09-01 — 2017-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten

Allmdint om verksamheten

Féreningen har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider och lokaler for nyttjande. Upplételsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Féreningen
klassificeras och beskattas enligt reglerna for privatbostadsforetag. Féreningen har sitt séte i Stockholms

14n, Sundbybergs kommun.

Kaép av fastigheten
Bostadsrittsforeningen bildades ar 2004 och kdpte fastigheten Berghillen 15 i Sundbyberg, av ddvarande

fastighetsigaren Alecta pensionsforsikring den 16 juni 2008.

Loner och arvoden
Féreningen har under ret inte haft ndgon anstilld personal.
Styrelsen arvode 56 000kr kr exklusive sociala avgifter,

Mdten
Styrelsen har sammantritt regelbundet under aret ca 1 gdng i ménaden och extra méten vid behov.

Styrelsen kommunicerar ocksa kontinuerligt via e-post och telefonsamtal. Informationsflodet till
féreningens medlemmar sker genom aterkommande nyhetsbrev som skickas via e-post.

Gemensamma aktiviteter
Under &ret har foreningen haft tva stiddagar, en pa hdsten och en pa varen.

Ny Styrelse under rikenskapsiret
Ordférande Zenita Kristiansson
Peter Tamfelt

Kerttu Helenius

Marcus Nylund

Valberedningen
Malin Jilken
Jonas Killgren

Under éret har Marcus Nylund och Kerttu Helenius avgatt och Malin Jilken tagit plats i styrelsen.
Jonas Kiillgren i valberedningen har flyttat s Malin Jilken har fétt Hjalp av styrelsen och vérva nya

medlemmar till styrelsen.
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Foreningsfragor

Teknisk forvaltare P.O.S. Konsult och fastighetsvérd
Ekonomisk férvaltare Mediator

Revisor, Niklas Feiff

Fastighet och ligenhetsfordelning

Fastigheten betecknas Berghillen 15 med adress Gjuteribacken 4-6 i stadsdelen Lilla Alby, Sundbyberg.
Det finns tva flerbostadshus, ett sophus och 4tta parkeringsplatser pa tomten. Fastighetens byggar ar
1950 med ombyggnadsar 1996, Tomtareal 2620 kvm. Det finns i foreningen 44 ligenheter (2 st 1:or, 41
st 3:0r och 1 st 4:a) med bostadsyta 2610 kvm, och sju lokaler om 382 kvm. Totalt 2992 kvm i husen.

Forsikring
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa Forsékrings AB.

Vid rets utging upplit foreningen 4 st bostadsldgenheter med hyresrétt.
Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Arsavgifter och hyror
Inga avgiftshdjningar 4r planerade i dagsliget.

Foreningen har amorterat 500 000kr under 4ret och de gemensamma lanen for fSreningen uppgar nu till
26,5 miljoner.

Underhill och reparationer

Utdver 16pande drift och underhall har fSljande mer omfattande arbeten utforts:

Under 2016 har samtliga av foreningens fonster och balkongddrrar byts ut, kostnad pé ca 3 miljoner.
Stamspolning ca 50000kr.

Byte av cirkulationspump. Ca 50 000kr.

Vattenskada 2 ligenheter, en trasig handdukstork sprungit ldck s att skadorna kom att omfatta dven
ldgenheten under. Kostnaden for foreningen blev 44 800kr i sjélvrisk.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid ridkenskapsarets botjan: 55 medlemmar (for 40 ligenheter)
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret: 6 medlemmar

Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret: 6 medlemmar

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut; 55 medlemmar (f6r 40 ligenheter)
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Flerirsoversikt (tkr) 2016/17
Nettoomséttning 2452
Resultat efter avskrivningar 313
Resultat efter finansiella poster -163
Soliditet (%) 65
Balansomslutning 76 519
Genomsnittlig drsavgift bostider/

kvm per bokslutsdatum (kr) 728
Laneskuld/ totalyta kvm per

bokslutsdatum 8 857

2015/16
2 455
-2 263
-2 753
64

77 088

728

9024

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 47 745 500
Disposition av
foregdende
ars resultat:
avsittning till yttre fond

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 47 745 500

Upplatelse-
avgift
4182 787

4 182 787

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas s4 att
avsittning till fond for yttre underhall
i ny rikning Gverfores

Fond for
yttre

underhill
592 994

58 583

651 577

2014/15
2436
767

109

67

77 726

728

8356

Balanserat

resultat

-144 503

-2752 674
-58 583

-2 955 760

-2 955 760
-162 978
-3 118738

59755
-3 178 493
-3118 738

2013/14
2421
1064

264
67
77679

728

8356

Arets

resultat

-2752 674

2752674

-162 978
-162 978
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Totalt

49 624 104

0

0

-162 978
49 461 126

Foreningens tesultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Fastighetskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2016-09-01
-2017-08-31

2451612
2451612

-1 575738
-73 595
-489 776
-2 139109
312 503

-475 481
-475 481
-162 978
-162 978

-162 978
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2015-09-01
-2016-08-31

2455314
2455314

-4 153 118
-73 595
-491 502
-4 718 215
-2 262 901

-489 773
-489 773
-2 752 674
-2 752 674

-2 752 674
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgidngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-08-31

74 986 633
134 743
75121 376

75121 376

3008
82614
45 898

131 520

1266 061
1266 061
1397581

76 518 957
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2016-08-31

75 462 401
148 751
75 611 152

75 611 152

150
2298
54 458
56 906

1419998
1419998
1476 904

77 088 056
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Balan S!‘ﬁkllillg Not 2017-08-31 2016-08-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51928 287 51928 287

Fond for yttre underhall 651 577 592 994

Summa bundet eget kapital 52 579 864 52 521281

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 955 760 -144 503

Arets resultat -162 978 -2752 674

Summa fritt eget kapital -3118738 -2 897177

Summa eget kapital 49 461 126 49 624 104

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 26 500 000 27 000 000

Summa langfristiga skulder 26 500 000 27 000 000

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 104 121 70 350

Skatteskulder 165 872 150 614

Ovriga skulder 10 44 979 44 100

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 242 859 198 888

Summa kortfristiga skulder 557 831 463 952

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 518 957 77 088 056
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan. Avskrivningsunderlaget utgdrs av anskaffningsvirdet. Det avskrivningsbara beloppet periodiseras
linjirt dver tillgdngens forviintade nyttjandeperiod. Mark 4r ¢j foremél for avskrivning.

Tillimpade avskrivningstider: (&r)

Byggnader 150
Fiberoptisk stadsnétsanslutning 10
Projekt utemiljé 10
Renovering av lokal 10
Byte av entrépartier 25
Eluttagsinstallation 25
Forrad pa vinden/staket 25
Frildggning av avloppsror 50
Meilning av trapphus och el i trapphus 15
Projekt tvittstugor 15
Installation av kodl3s till entréportar 15
Installation av termostater 15
Byggnation av ramp 15

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar,

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar och jimfrelsestdrande poster, men fore finansiella intékter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fre extraordindra intiikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligéngar.

Genomsnittlig arsavgift bostider
Arsavgift bostider / upplaten yta med bostadsritt
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Léneskuld / totalyta kvm per bokslutsdatum
Total taneskuld per bokslutsdatum / totalyta

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2016-09-01
-2017-08-31
Arsavgifter, bostader 1725048
Hyresintékter, bostdder 328512
Hyresintikter, lokaler 339312
Hyresintikt, férrad 15 000
Ovriga intikter 540
Hyresintikter, parkeringsplatser 43 200
2 451 612

Not 3 Fastighetskostnader
2016-09-01
-2017-08-31
Fastighetsskétsel, entreprenad 45 043
Fastighetsskotsel, extra tjins 16 413
Stad 60 000
Lopande underhéll 111 410
Periodiskt underhall 386 044
El, fastighet 51 004
Uppvirmning 438 958
Vatten 87192
Sophédmtning 63 597
Fastighetsforsdkringar 45 541
Kabel-TV, internet 74 202
Fastighetsavgift/-skatt 83970
Forbrukningsinventarier 6 660
Revisionsarvoden 10 000
Redovisningstjanster 72 400
Ovriga forvaltningskostnader 23304

1575738
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2015-09-01
-2016-08-31

1725048
328512
338 683

14 400

4 871

43 800

2 455 314

2015-09-01
-2016-08-31

44 481
20412
59 500
57 837

3 005 688
47 869
448 333
88 435
60 476

41 772
71 102
81902
15332
8125

72 232
29 622
4153118
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Not 4 Medelantalet anstiillda

2016-09-01 2015-09-01
-2017-08-31 -2016-08-31
Medelantalet anstéllda 0 0
Kostnad utgérs av styrelsearvoden och sociala avgifter.
Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter
2016-09-01 2015-09-01
-2017-08-31 -2016-08-31
Réntekostnader 475 481 489 773
475 481 489 773
Not 6 Byggnader och mark
2017-08-31 2016-08-31
Ingdende anskaffningsvirden 77 636 816 77 636 816
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 77 636 816 77 636 816
Ingdende avskrivningar -2 174 415 -1 696 920
Arets avskrivningar -475 768 -477 495
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 650 183 -2 174 415
Utgaende redovisat viirde 74 986 633 75 462 401
Taxeringsvédrden byggnader 32 869 000 32 869 000
Taxeringsvirden mark 22 142 000 22 142 000
55 011 000 55 011 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2017-08-31 2016-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 210 125 210125
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 210 125 210 125
Ingaende avskrivningar -61 374 -47 366
Arets avskrivningar -14 008 -14 008
Utgdende ackumulerade avskrivningar -75382 -61374
Utgaende redovisat viirde 134 743 148 751
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Riintesats
Lingivare %
Handelsbanken Stadshypotek 1,380
Handelsbanken Stadshypotek 3,900
Handelsbanken Stadshypotek 0,900
Handelsbanken Stadshypotek 0,990
Handelsbanken Stadshypotek 1,220
Handelsbanken Stadshypotek 0,980

Forfaller senare #n fem ar efter
balansdagen

Datum for

rinteéindring

2022-01-30
2018-04-30
2020-01-30
2017-09-01
2021-01-30
2017-09-01

Not 9 Stiillda siikerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckning

Not 10 Ovriga skulder

Depositioner

Lanebelopp
2017-08-31

9 000 000
6 000 000
3 000 000
2 500 000
4 000 000
2000 000
26 500 000

26 500 000

2017-08-31

30 000 000
30 000 000

2017-08-31

44 979
44 979
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Lénebelopp
2016-08-31
9 000 000

6 000 000

3 000 000
3000 000

4 000 000

2 000 000
27 000 000

2016-08-31

30 000 000
30 000 000

2016-08-31

44 100
44100
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